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Etude de dérogation Loi Barnier

1. Préambule

La présente étude a pour objet la réduction d'une marge de recul le long de la RD 611 pour les parcelles AN 216, 217, 218 et 171 situées dans la Commune de Bessines (79),
conformément aux articles L. 111-6 et L. 111-8 du Code de I'Urbanisme (anciennement L. 111-1-4). Cette révision préfigure I'ajout dans la partie réglementaire du PLU, d'une
piece (Orientation d’Aménagement et de Programmation sur le site faisant I'objet de la réduction de la marge de recul) reprenant les dispositions qui ressortent de cette étude «
Loi Barnier » afin qu’elles revétent un caractére réglementaire.

Contexte réglementaire

Rappel des dispositions reglementaires du Code de I'urbanisme :

L.111-6

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes,
des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiere et de soixante-quinze métres de part et d'autre de I'axe des autres routes classees a grande circulation.
Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze métres de part et d'autre des routes visées a l'article L. 141-19.

L.111-7

L'interdiction mentionnée a |'article L. 111-6 ne s'applique pas :

1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;

2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

3° Aux batiments d'exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions existantes.

L.111-8

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des regles d'implantation différentes de celles prévues par |'article

L. 111-6 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la
qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Ce document tient lieu de justification permettant de déroger a la régle de l'inconstructibilité dans la bande des 75 métres ou 100 metres de part et d'autre des voies classées a
grande circulation.
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Etude de dérogation Loi Barnier

Contexte général du site
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Etude de dérogation Loi Barnier

2. Diagnostic paysager

2.1.

L’Atlas des paysages de Poitou-Charentes

Les entités paysageres décrites dans l'atlas des paysages est un outil
d'inventaire des paysages datant de 1999. Depuis 19 ans, I'urbanisation a
modifié le paysage sur les espaces périurbains. Les entités décrites sont les
suivantes :

Paysage urbain de Niort -Bessines. La limite urbaine était dessinée en
1999 au niveau de la voie ferrée ; aujourd’hui elle se situe plutot au
niveau du carrefour giratoire de Montamisé (étoile rouge). Le paysage
est plus ou moins fermé par le béti.

La Plaine de Niort. Le paysage de plaine se caractérise par un espace
visuel dégage et a dominante horizontale. Du fait, de l'urbanisation, la
bande jaune sur la carte ci-contre a fait basculer I'entité paysagére vers
la premiére.

Bande bocagere de la Plaine de Niort. Cette unité se situe
principalement sur une ligne de créte et se compose d'un maillage
bocager relativement lache, entrecoupé de prairies et de grandes
cultures. Sur le site d'étude, l'unité paysageére est présente entre le
giratoire de Montamisé et Charconnay. Cette unité fait la transition avec
la Plaine Nord de Saintonge.

Buffageasse

Les Sanguiniéres

Source : © Conservatoire d'Espaces Naturels de Poitou-Charentes - Aubel, Bigot, Collin, Defrance - OUTSIDE, 1999.
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Etude de dérogation Loi Barnier

2.2. Analyse des séquences paysageres

L’entrée de I'agglomération se décompose en 4 séquences paysageres :
e Séquence n° 1 : Entre le giratoire de « La Camargue » et GAMM VERT, le paysage est composé de haies bocageres a maillage de taille moyenne a large
entourant des parcelles de prairies ou de cultures et en interstice, au Nord, des batiments d'activités économiques (Hotel, karting, jardinerie),
* Séquence n° 2 : De GAMM VERT au giratoire de Montamisé, le double alignement de platanes forme un tunnel végétal structurant annoncant la ville,

e Séquence n° 3: Le giratoire de Montamisé marque I'entrée et le passage dans I'agglomération en point haut. Le franchissement topographique de la ligne de
partage est bien marqué,

e Séquence n° 4 : La descente arborée vers Niort est le prolongement de 'alignement de platanes précédent. Le tunnel végétal borde des zones d'activités de
nature différente chaque c6té jusqu'au grand giratoire de I'Ebaupin.

Courbe de niveati 25m NGF

é—mieocagére

Croquis en vue cavaliére sur le site
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Etude de dérogation Loi Barnier

Séquence 1 : du giratoire de « La Camargue a Gamn Vert

Description :

Le giratoire en face du restaurant « La Camargue » (photo n°1) annonce dans le
paysage I'entrée de 'agglomération dans un contexte paysager de haies en bordure de
la RD 611 (photo n°2). Des ouvertures visuelles laissent entrevoir le paysage bocager
(photo n° 2) ou les activités comme le circuit de karting (photo n°4) ou le magasin
GAMM VERT (photo n°5) qui marque le début de la séquence paysagére n°2.

A l'intérieur du paysage bocager, les vues sont fermées par les haies et I'observateur
est plongé dans une ambiance paysagere rurale différente a quelques pas de la RD
611 (photo n° 6).

Analyse . cette séquence linéaire annonce l'entrée de ville dans un paysage
entre campagne et ville ou I'observateur a une impression d’essaimage de micro zones
d'activités sans cohérence. Le réseau de haies structure le paysage et les integrent
partiellement.
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Etude de dérogation Loi Barnier

Séquence 2 : Alignement de platanes avant « Montamisé Description :

Le double alignement de platanes marque la porte de I'agglomération en formant
un tunnel végétal (photo n°7) relativement routier avec des accotements
enherbeés et parfois des glissieres métalliques (photo n°10). L'effet de tunnel est
renforcé par les haies de limite de propriété.

La montée vers le point haut de Montamisé est perceptible au niveau du point
wfocal de la route.

fkes accotements sont larges mais rien n'est prévu pour les piétons et les
‘Cyclistes, notamment pour rejoindre le Gamn Vert. Par endroit des trouées
traduisent le passage d'un réseau aérien (photo n°9) ou d'un chemin comme le
Chemin Quérée lui aussi verdoyant (photo n° 8).

Analyse . Cette séquence offre une alternance paysagére avec des
platanes remarquables, qu'il est essentiel de pérenniser. Les emprises au sol
permettraient un aménagement de liaison douce de qualité afin de marquer la
transition avec le milieu urbain. Cependant, tout aménagement ne doit pas
induire la destruction ou l'altération de grosses des racines afin de ne pas
fragiliser les arbres.
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Séquence 3 : Montamisé
Description :

Apres le tunnel végétal, le paysage s'ouvre sur la parcelle en prairie du coté Est
(photo n°11) et sur un flot de commerces avec la SATRAC a I'Ouest (photo n°
12). Coté Est, une haie arbustive crée un rideau végétal d'arriere-plan le long
de larue de la Chagnée (photo n° 14) intégrant plus ou moins le bati résidentiel.
L'acces actuel de la parcelle se fait dans le virage de cette rue.

Les accotements de la RD 611 sont plutbt dégradés et n'offrent pas une image
valorisante d'entrée de ville (photo n°12). De méme, 'aménagement du
giratoire n'apporte pas une image valorisante et identitaire de I'agglomération.
Bessines est une porte du Marais Poitevin et cela ne transparait pas.

En venant de Niort (photo n° 13), le site apparait de maniéere centrale ; tout
d'abord via un petit massif arboré au niveau du giratoire et puis le regard glisse
vers la prairie actuelle.

Analyse . La parcelle de prairie est particuliérement visible et joue un
rble central dans la perception du paysage d’entrée de ville. Son potentiel de
visibilité est un atout pour une future utilisation. La qualité d’aménagement en
limite de la RD 611 et de I'architecture sera trés importante non seulement pour
le futur projet mais aussi pour I'aspect de I'entrée de ville qui actuellement un
peu décousue.
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Séquence 4 : La descente arborée vers Niort

Description :

Le double alignement de platanes se prolonge dans la descente de la créte vers
Niort (photo n° 15) avec des alternances d'ouvertures et de fermetures sur le Parc
d'Activités de la Porte du Marais (du coté Est, photo n° 16, du c6té Ouest, photo
n°17).

Vers le grand giratoire de 'EBAUPIN, I'alignement de platanes s'interrompt rendant
visible sans filtre les batiments d'activités des « Charmes » (photo n°18). Du c6té
opposé, une bande arborée humide crée un écran visuel opaque ; ensuite le
paysage s'ouvre avec une végétation intégrant totalement la zone d'activités.

Analyse :

La perception du paysage est proche de la séquence 2 avec un double alignement
de platanes qui est la colonne vertébrale du paysage avec aussi un déficit
d’aménagement ou de mise en valeur des accotements qui restent routiers et peu
favorables aux circulations douces alors que le Chemin Communal du Troisiéme
Millénaire passe a proximité. La RD 611 est un obstacle pour les piétons de maniére
transversal (talus, pas de passages piétonniers) et longitudinal (pas de trottoirs ou
d'allées). Du c6té Ouest, aucun filtre végétal ne permet d'intégrer les batiments
contrairement au coté opposé.
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Etude de dérogation Loi Barnier

3. Diagnostic urbain
3.1. Le développement urbain

Diagnostic :
» Un site agricole devenu délaissé de voirie suite a la construction du rond-point
Enjeu :

» Redonner a la parcelle une nouvelle identité dans I'ensemble urbain élargi
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Etude de dérogation Loi Barnier

3.2. La forme urbaine en place

Diagnostic : i ¢
«  Une forme urbaine hétérogéne, non structurée, BAtL orgomise Bl diffus non  BatL de groy gaborlt;, structurt

issue d'une urbanisation au coup par coup et de Aense LU o dlun plon Lensemble
fonctions urbaines tres variées (habitat, bureau, pew . R .
commerce, économie....) maxt R+1 majorite RAC pew dense et avbort

Enjeu :

Opportunité du site : « recoudre » les différents
espaces entre eux grace a un point d'ancrage,
rotule fonctionnelle et marquage paysager de

, . Page 11 sur 37
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Etude de dérogation Loi Barnier

. i A

Attractnite des ronds—-pounts
powr les services et le commerce

Diagnostic :
» Un étalement urbain & vocation économique et tertiaire le long de la RD 611 qui s'amplifie et renforce le sentiment d’'urbanisation non maitrisée
e Changements de destination ou destructions d’anciennes fermes

Enjeux :
Structurer et rendre plus lisible I'offre économique et tertiaire
» Valoriser et intégrer les zones d’habitat sans les masquer afin de renforcer le ressenti d’entrée de zone urbaine et d'inciter & une conduite adaptée
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Etude de dérogation Loi Barnier

3.4. La dynamique du quartier : circulation automobile

g

®
Entrée de zone Espace stratégigue Problemes de fluw o
redistripution des fluw

Diagnostic :
» Stratégies d'évitement du flux routier en période de pointe générant des déplacements non contrélés sur des voies peu adaptées (La Chagnée)
»  Gestion des gros gabarits impliquant une largeur de voie nécessairement conséquente sur la RD 611

Enjeux :
» Organiser les déplacements routiers selon leurs types, faciliter les déplacements des gros gabarits tout en créant une ambiance de type boulevard urbain
*  Marquer la double porte d’entrée commune de Bessines et zone urbaine niortaise ou cceur d’agglomération
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3.5. La dynamique du quartier : circulations alternatives
j - Ny _ ) N, VIR s\

\G

EL_-\:&H}F
= . f’ /

Espace strattgigue potentiel powr ol o lleme
fovoriser Les mobllites dowces Millinaire

Lignes de bus

Diagnostic :
» Peu d'incitation a circuler a pieds ou en vélo : aménagements inexistants (étude schéma cyclable ?)
» Passage du bus de ville sur certaines voies
» Pas d'aire de covoiturage a proximité

Enjeu :
»  Mieux inciter aux déplacements doux et a I'utilisation des transports en commun : implantation des arréts a revoir en fonction du futur projet si parking relais
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Etude de dérogation Loi Barnier

Strattgie daménagement
Wmitont les fluw sortonts sur o
RD 611 : perméabilitt rowtidre
mitte

Diagnostic :

Difficulté de gestion des acces aux activités économiques et tertiaires qui ont di &tre repensées au vu du trafic grandissant de la RD 611, difficile lisibilité
des regles de circulation qui lui sont liées

Accentuation de I'effet « barriére » de la voie et dégradation visuelle de ses abords
Enjeux :

Aménagements des accotements permettant de restructurer et clarifier la localisation et le fonctionnement des accés
* Marquer l'accés au site
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Etude de dérogation Loi Barnier

3.7. Les contraintes reglementaires

;. - £ B 7 -

LEGENDE

AN O/ . . L - o525 U Nom de zone
r

- T o m " /Y e - Limite de zone ou de secteur

-, * N = Emplacement réserveé

N® de I'emplacement réservé

Espaces boisés, arbres isclés, haies, plantations
. i . . - By d'allgnement classés a protéger ou a créer

e - 1 /) i (article L 130.1 du code de l'urbanisme).
3 i r‘JJ [ - w 3 e 4 BREAR Espaces verts & protéger

il e e, . : bt . sazetozons (article L123-1-7éme du code de lurbanisme)
Y -j-'..r' h - o &) i * Elément bati remarquable & protéger
i i ) i P p (3

(voir dispositions générales du reglement)

f E Weh - ' . . - srnnnansonsee Couloir d'isolation acoustique de x m de part et d'autre
‘,F - [ T, / £ ) b ssssnsssssse des voles bruyantes
B WA

[ F = - & i
: N A ?’ ;bz@ & - — — - —  Application de l'article L111.1.4 du code de lurbanlsme
s i z . 99/ (bande inconstructible mesurée a partir de l'axe de la RN 11

] . > 3\ ]y et de sa dévlatlon - distances Indlquées sur le plan)
LA CE AU PRIEUR N ) & S

E5d ] = o\ i -9 ) b A A - (N N = Chemin inscrit au Plan Départemental des ltinéraires de
Vo & o - / Randonneée pédestre(PDIPR)

4 é = " (?/ 5 /

Z 7 "

7 Y = ! / 4 "

: ~03 /I D Plan Vélo du Marais Poitevin
% A A

essesssee Chemin de grande randonnée (GR 36)

Diagnostic :
» Parcelle grevée d'un recul d'inconstructibilité de 75 m par rapport a I'axe de la RN, objet de la présente étude
»  Espace concerné zoné en Ub actuellement

Enjeu :
» LePLUiesten cours d'élaboration a I'échelle de I'agglomération, ces éléments sont donc voués a évoluer. La présente étude permettra de donner des
orientations sur ce secteur stratégique
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Etude de dérogation Loi Barnier

3.8. Les contraintes reglementaires : zoom sur la parcelle

BESSINES

Leven b iman.

Diagnostic :
*  Le recul d'inconstructibilité de 75 m rend I'ensemble du secteur cible inconstructible
Enjeux/questlonnements
La réduction du recul doit-elle étre envisagée a I'échelle de la parcelle ou uniqguement sur un périmetre
élargi ?
* Quelle modification de périmétre ? Conserver une distance minimale d'inconstructibilité ? Sachant que la
parcelle est trés visible du fait de la topographie plate
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Etude de dérogation Loi Barnier

Iy .
3.9. L’état du foncier
: Reéférences de la parcelle 000 AN 217
/ Référence cadastrale de la parcelle
Contenance cadastrale
e Adresse

Reéférences de la parcelle 000 AN 216
Référence cadastrale de la parcelle
Contenance cadastrale
Adresse

Références de la parcelle 000 AN 218
Référence cadastrale de la parcelle
Contenance cadastrale
Adresse

Références de la parcelle 000 AN 171
Référence cadastrale de la parcelle
Contenance cadastrale
Adresse

BEAULIEU

/

pd
7

N/
/
o
/
Diagnostic :

*  Un parcellaire peu découpé permettant d’avoir une réflexion globale : importance de
fonctionner sur une opération d’ensemble

Enjeux/questionnements :

Définir 'emprise de projet au regard des besoins : I'incorporation de la parcelle 171 a
la réflexion est-elle nécessaire (terrain cultivé actuellement) ?

000 AN 217
1 892 metres carrés

10 RUE DE LA CHAGNEE
79000 BESSINES

000 AN 216
2 664 meétres carrés

10 RUE DE LA CHAGNEE
79000 BESSINES

000 AN 218
750 metres carrés

10 RUE DE LA CHAGNEE
79000 BESSINES

000 AN 171
7 998 métres carrés

RTE DE LA ROCHELLE
79000 BESSINES
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Etude de dérogation Loi Barnier

3.10. Synthese de I'état des lieux du site objet de I'étude

Activités de commerces et

services
Urbanisation (habitat) Haie de cornouillers récemment
organisée plantée

Lignes aériennes téléphone

et basse tension Front urbain

- i TEW. Accés actuel a 'unité fonciére

Terrains agricoles non exploités

Présence végétale arborée
de qualité paysagere
importante, mais ne
présentant pas d'intérét
environnemental particulier

Urbanisation (habitat) diffuse
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3.11. Les occupations pressenties

s Alre de covoluturage ? Quels besoins/ gabarit ?

s Parking relais ( 20/30 places ?) en Len avec
wine plateforme multumodale ?

o Arrétde bus

° * Accds et parking vélos (20 pointy de
statlonnement sbeurisds déji existontsy sur la
CAN)

* Offre terfladine, prestotions de services ne
gtnkrant pay de flu de cienttle trop
umportants

Lai 3 ces Gami "l ilidé de

Yetendre

Diagnostic :
» Bonne visibilité par rapport a I'entrée de ville, ce qui représente un atout pour de potentiels porteurs de projet économiques
»  Emplacement stratégique pour I'organisation des transports et déplacements urbains, zone de relais et d'intermodalité potentielle

Enjeux :
* Ne pas fragiliser I'offre commerciale adjacente (zone de la Mude)
» Limiter les impacts sur les flux engendrés (apport minimal d’'usagers)
»  Exploiter la vitrine urbaine en créant un signal d’entrée valorisant

»  Proposer une offre de service (publique ou privée) mettant en avant la dynamique de I'agglomération niortaise au sein d’un écrin paysager préservé
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Etude de dérogation Loi Barnier

4. Enjeux et scénarios

4.1. Les enjeux paysagers et urbains

250 NGF

Croquisen yue cavaligresur le site - enjeux paysagers et urbains

Schéma des enjeux paysagers: @ Profiter de 'aménagement de nouveaux arréts de bus pour

appuyer 'ambiance urbaine

* Parcslle attractive visusllement et stratégique d'un point de = . \oig douce 3 créer

vue de l'organisation des mobilités et de la gestion des flux
«un  Filtre végétal (prolongement de |'alignement de platanes)

7 Point de vue sur la parcelle
/ Traversée piétonne pour rompre la linéarité de la rue et facilité le

Giratoire & réamé du pointd td bilité . :
* iratoire & réaménager du point de vue paysager et des mobilités dialogue entre les deux quartiers

* Carrefours secondaires & marquer pour rompre la linéarité et s Chamin communal du llliéme millénaire & relier

accompagner I'ambiance urbaine progressive
* me mm »* FOrme urbaine a restructurer, & accompagner

paysagérement Page 21 sur 37



Etude de dérogation Loi Barnier

Faire un lien avec I'étude des entrées de ville PNR :

C/ ENJEUX

Séquence 1 depuis Charconnay jusqu’aux abords du giratoire de Montamisé

1 - Mutualiser les accés

- Signalétique groupée

- Accés unique fagade

- Réduire visuellement I'accés

2 - Affirmer les effets de sevil d’entrée d’agglomération
- Paliers: Camargue, Montamisé, Ebaupin

- Gabarit de la voie adapté

- Habillage végétal

- Maitrise de la signalétique

3 - Marquer les continuités douces

- Rue des oiseaux depuis Bessines (anticiper la coupure du projet de
contournement éventuel)

- Resserrement dle voies pour marquer et sécuriser la présence piétonne

4 - Fagade d’habitat

- Sécurité des accés (contre allée? Mutualiser?)

- Anticiper les besoins de traversées de voies douces
- Resserrement de voie pour sécuriser

5 - Maitrise de I'étalement urbain

- Optimiser les réseaux et infrastructures

- Préserver les ouvertures sur le paysage agricole
- Maintenir et enfretenir des couloirs écologiques (forét linéairg d
cage)

- Insérer les infrastructures dans le maillage bocager existant

Objectifs et questionnements :
* Quelle prise en compte de I'étude sur la question des traversées piétonnes (envisageables par le CD79 si le trafic est réduit grace au shunt)
» Lerond-point de Montamisé devient un espace de traversée piétonne préférentielle et le marquage de I’entrée de la zone urbaine
» Préserver des ouvertures visuelles sur les paysages en second rang ?
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"5 mmw’ = __{ ‘Wﬂmﬁl

- Variante Al:
-~ = mite =n ploce d'une voie pigtonne de part et d'outre

. Adaoptotions &n poves ou droit des arbres existants.

- mize &n place dune voie cyclable 1.50 m bordurée de part et
d'autre du bouleward

Saltion privilegide par le conseil départemental ou regard des
criberes perennité et gestion

Evolution & 20 ans : réduction de lo
choussée, largeurs wpplémentaires de
plentations

ObjeCtIfS et questionnements :

La restructuration de la voie envisagée favorisant les circulations alternatives a la voiture est en cohérence - voire nécessaire - avec le programme

envisageé sur le site
» Lavoie pourra t'elle accommoder les différents types de déplacement de fagon sécurisée (proximité des véhicules avec la voie cyclable)?
» Grosse incertitude liée & un futur shunt, qui serait pourtant nécessaire afin de pouvoir mettre en place les aménagements doux
» Possibilité de proposer un circuit alternatif pour les vélos (via chemin llléme millénaire par exemple)?
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4.2. Les scénarios d’'aménagement
Scénario 1 : une vitrine de I'agglomération ancrée dans la trame paysagere

Conserver uwne ouwwverture visuelle et
renforcer la vt sur Lo ronod-point,
englober cet espace & la zone de traversée

Front batl en fond de parcelle pouwr créer
une ovnveirfure visumelle

lmbrication paysagére en accompagnement
des vues s e sife ef Le batl

Stafi lisé (pare relais,
services tertiadre, ...)

Sorties wnigquement rue de Lo Cihagnie,
aménagée powr décowrager les tentatives
Ae trowsit por e site powr eviter Les
rolentissements

Périmetre Lintervention Périmitre largl dun profet;

powr la gestion nécessoive wniguement dans Loptique dlun Organisation de la circdation en
deg cirewdations dounces en besoin aninre UL & Lintbrtt ginéial préivoyant win aceds rentrant i poatin
Wen avec Lo projet (zone A Urbaniser & privoir aw de la RD 611

PLUL en conséguence) Page 24 sur 37
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Atouts:

»  Emprise importante permettant de créer un véritable signal d’entrée et d'intégrer une trame paysagere au sein du projet

Inconvénients :

< Traitement des zones de stationnement a soigner tout particulierement car risque d’ambiance minérale et routiere
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Scénario 2 : un « parc » multimodal et de services niché dans un poumon vert

Périmétre diuntervention
pour la gestlon néeessaive
dey ciredationy douces en
Wen avec le projet

Covserver une owerture vusnelle ef
renforcer la vUlbilite suunr le rond-point;
englober cet espace & la zone de traversée

Implantotion dun bati en <« peigne >»

- Sorties uniguement rue de la Chagnée,
exceptt pour le bus

- Orgoanisation de la cirendation en
préivoyont wn accls rentront o poartir de
laa RD 611

Pounty de vue ponctuels sun le bati

Stotonnement mutualisé (pore relads,
services tertiaine, ...) ntegré paysagerement

Périmétre powvont étre réiporti

en dewy phases, (zonesy A

Urbaniser o préivoir aw PLUC Parking silo
en conséguence)
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Atouts:

»  Entrée progressive dans 'ambiance urbaine

»  Optimisation de I'espace et intégration paysageére et
environnementale

» Aucun accés crée sur la RD 611

Inconvénients :

»  Accés moins visibles et intuitifs
»  Site plus caché
»  Couts plus importants (silo)
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Esquisse et prescriptions : proposition retenue

ok ""Réjtra.i\i' \ |
~d’inconstructibilité 5 -
ramené  a_ 20m -a ¢ . .. ) " )
I'axe de la voie” : Prineipe diim o de 3 Bitime i (service,
P ! g fertlaire, ow Economie ne géndiront poas de flx lmportont)
Lewiron 150 m# magimum chacuvmn demprise o sol
avee espaces de statlonmnement privatlfs , hawteuwr lumitie
a R+1

Espace plantt arbres de haut jet lalssant wne visihbUlite

Chewminements dowyx

Voie daccts (entrie uniguement) depuisy la RD 611

Zone de statlonnement porking relais (24 places enaivron)
vegétaliste et arboréie

Arvet de bus
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Objectif : ovganiser ley Aluw et assuaer la bonne cohabitation des Uailsons dowces anvee les
Aeplacements rowtiers

W el

) RD : voie a grande circulation

<4——p Trajet BUS

—n Desserte interne

« Liaison douce

Zone de stationnement :
parking relais

privatif (tertiaire)
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Objectif : ovganiser Uespace en permettont la construction de trotsy batiments Untégrés
Aoy win cadie poysager :

- Hawfewr dun batl R+1 magimumm

- Swrfoce de planciher : enwviron 300 m#* Vwa/)owwzt/wpwbﬁszvm){'

Assurer wne zone de sfoflonnement
spteifigue o chaque  batument
répondant o Aspositions
réglementaines duw PLU, win traitement
anw sol de cowlewr cddair (enwobé
Desservir lesy bitimenty par une vole
. vEgbtalisé

Préivour sur le powrtour dey imumenhle
winv berin paysager (plantations en pieck
X lmmenbple por exemple)
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Simulations d’implantation et impact visuel
surlaRD 611
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5. Justificatifs et compatibilité de la solution retenue

5.1. La prévention des nuisances

En préalable, il est nécessaire de rappeler que le site est classé en zone Ub dans le PLU de la Commune de Bessines.

Les regles de cette zone interdisent :

« Toute construction susceptible de créer ou de subir des nuisances incompatibles avec le voisinage d'habitations. Sont en particulier interdites les constructions ne présentant
pas toutes les garanties pour la défense contre les risques :

- d'altération de la nappe phréatique,

- de nuisances sonores,

- de nuisances olfactives,

- de pollution des sols et de I'air, notamment par rejet de poussiéres ou d'éléments toxiques. »

Source : article Ub 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Il est donc peu probable gu’une quelcongue activité susceptible d’engendrer des nuisances puisse s'implanter sur ce site.

Sonores :

La RD 611 est actuellement classée en voie a grande circulation de type 2, engendrant un secteur de nuisance sonore de 250 m de part et d’autre de la voie.

S P Classement sonore en 2015

Iz Garénne N 1

‘ la Gau!iavdene
2

N3
4

cC

@ Secteurs de nuizances en 2015
LA 200 métres

o 2 i
A ?
Ji
\\ 3
3
J'Herbui! N
o
S

L4
/!25\
2

250 métrez
LA - LI 100 métres
/, les Grues ,;’/ b le Gres Eusssqn N .
's Rouéres / / \’U Quérée 30 metres
Tnnm)m“ze:;a 4 \\ - 10 métres

Source : Conseil Départemental 79
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Le site dans son ensemble est donc impacté par ces mesures et une isolation acoustique renforcée est nécessaire. Le classement sonore n'est ni une servitude, ni un reglement
d'urbanisme, mais il implique de suivre les regles de construction fixant les performances acoustiques minimales que les futurs batiments devront respecter. Les batiments
concernés ne sont cependant que les constructions nouvelles désignées ci-apreés : batiments d’habitation, établissements d’enseignement, de santé, de soins et d'action sociale,
batiments d’hébergement a caractére touristique.

Les destinations autorisées sur ce site seront restreintes aux seules activités tertiaires. L'habitat n'étant donc pas envisageable, aucune personne supplémentaire ne sera donc
affectée par des nuisances sonores liées a la circulation de la RD 611 dans son logement.

Les batiments tertiaires quant & eux devront malgré tout étre en conformité avec les régles classiques applicables pour les locaux de travail.

Une campagne de mesures acoustiques s'est déroulée du 10 au 19 décembre 2013 par le département des Deux Sevres, dans le cadre de la réalisation du « PLAN DE
PREVENTION DU BRUIT DANS L'ENVIRONNEMENT POUR LES ROUTES DEPARTEMENTALES DES DEUX-SEVRES ». Elle a révélé que sur le secteur (point fixe de
mesure acoustique localisé un peu plus au Sud du site en question, apres les transports DELAS) un niveau en période Lden (Indicateur de niveau sonore européen signifiant

Level Day-Evening-Night) de 63.5 dB(A) était constaté.
Il est admis qu’une zone est considérée comme bruyante a partir de 68 dB(A).

Le projet engendrera une circulation routiére d’un gabarit similaire & celui existant actuellement, mais elle sera organisée différemment. En effet, 'objectif du projet & venir est
d'une part, de structurer les mobilités afin de diminuer la circulation entrante dans I'agglomération niortaise en aménageant un parking relai, d'autre part de prévoir la construction
d'un petit site destiné a de I'activité tertiaire, n'engendrant que trés peu de circulation supplémentaire a celle existant actuellement.

La circulation des bus pour lesquels un arrét spécifique sera prévu pourrait engendrer une circulation complémentaire et bruyante.

Olfactives :

Le projet ne prévoit pas d'activité induisant de nuisances olfactives et n'est pas localisé a proximité d'activité potentiellement nuisante.

Lumineuses :

Le site sera & I'origine d'émissions lumineuses qui devront étre limitées : les zones de stationnement ne seront plus éclairées lorsque les activités de la zone seront en pause,
des détecteurs de mouvement et un éclairage approprié

Qualité de I'eau :

La gestion des eaux pluviales se fera dans le respect de la Loi sur I'eau, des exigences particulieres sont également émises dans l'orientation d’aménagement et de
programmation en matiére de gestion des pollutions des eaux générées, tout particuliérement par le parc de stationnement.
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Qualité de l'air :

Cette thématique est en lien direct avec celle de la circulation, évoquée plus haut. Le trafic routier n’étant pas amplifié par le projet mais plutdt réorganisé, la qualité de I'air ne

sera pas plus impactée gu'actuellement, une baisse des pollutions devrait méme étre constatée sur la partie Nord-Est de la RD 611 apreés le site du projet gréce au passage
d’'une mobilité routiére vers une mobilité douce ou en transport collectif.

5.2. La prise en compte de la sécurité

Les relevés les plus récents en matiére de circulation sur la RD 611 mettent en évidence des flux tres contrastés selon les horaires et les jours de circulation. Sans surprise, il
ressort que ce sont les heures d’'embauche et de débauche qui sont les plus impactées par un flux important. La vitesse constatée, quant a elle, est inversement proportionnée
a celle du nombre de véhicule, et ce sont les cycles les moins circulés qui sont ceux ou les infractions sont les plus importantes.

Le projet tel qu'il est attendu sur le site d’étude ne peut qu'améliorer cette situation : le parking relai destiné a limiter la circulation automobile vers I'agglomération réduira de fait
le nombre de véhicules et donc les potentielles interactions de ceux si entre eux, mais également avec les piétons et cyclistes. Pour ces derniers, 'aménagement du site devra
d'ailleurs faciliter des déplacements sécurisés en assurant la continuité des liaisons douces.

Lieu de pose
Ville ou route : Rd 611
Rue ou PR : Pr 46+715
De : LA ROCHELLE
Vers : NIORT
Poste sens 1: |Poste sens 2:
Département : 79 |Section : 611 |Indice : 46
Dates
De pose : mer. 04/03/2015
Début d'analyse : jeu. 05/03/2015 |Fin d'analyse : mer. 11/03/2015
Résultats
Sens 1 Sens 2

VL PL VL PL
Total Campagne 50 280 4924 49 127 3948
Trafic moyen/jour 7183 703 7018 564
Vitesse moyenne 84 Km/h 79 Km/h 82 Km/h 80 Km/h
V85 94 Km/h 88 Km/h 92 Km/h 89 Km/h
V15 73 Km/h 70 Km/h 72 Km/h 71 Km/h
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5.3. La prise en compte de la qualité architecturale, urbaine et paysagere
Le projet a venir, qu'il soit, en partie Sud, plutét lié¢ a un aménagement d’espace public de type site multimodal et parking relai, ou plus au Nord, li€ a la construction de batiments
destinés & recevoir une activité tertiaire, devra présenter une qualité urbaine, architecturale et paysageére lui assurant une bonne insertion dans son environnement, mais

également permettant de dynamiser cette entrée de ville et de donner une image valorisante de I'agglomération.

Le lien avec le paysage environnant, la culture locale et I'identité liée au marais Poitevin ressortira nettement. Les exigences en la matiére (matériaux, végétaux, accompagnement
urbain) sont énoncées dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmation.

L'objectif est de réutiliser et réinterpréter les motifs paysagers et architecturaux du site du Marais Poitevin, tout en promouvant 'aménagement et I'architecture contemporaine
bioclimatique.
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