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BRUNETEAU, Jean-Romée CHARBONNEAU, Christelle CHASSAGNE, Charles-Antoine CHAVIER, Didier DAVID, Sylvie DEBOEUF, Luc
DELAGARDE, Stéphanie DELGUTTE, Thierry DEVAUTOUR, Pascat DUFORESTEL, Gérard EPOULET, Jean-Martial FREDON, Marie-Chantal
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Président de séance : Jerome BALOGE

Secrétaire de séance ! Charles-Antoine CHAVIER
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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS

CONSEIL DE COMMUNAUTE DU 19 MAI 2014

HABITAT - PLH 2010-2015 - MISE EN OEUVRE DE LA FICHE 4 RELATIVE A LA
PRIMO-ACCESSION A LA PROPRIETE SOUS CONDITIONS (ELEMENTS
COMPLEMENTAIRES SUR LE DISPOSITIF DU "PRET A 0% DE LA CAN").

Monsieur Jacques BILLY, Vice-Président Délégué, expose,
Aprés examen par la Conférence des Maires,

Sur proposition du Président,

Par délibération du 18 octobre 2010, la CAN a approuvé son PLH pour la période 2010-2015
comportant un programme de 11 actions. Puis conformément aux dispositions de la loi du 25
mars 2009 relative a la procédure modifiée d'élaboration d'un PLH, et notamment son
opérationnalité (bilanh ou évaluation a échéance de trois ans), la CAN a décidée par
délibérations du 5 avril 2012 et du 14 janvier 2013, I'évaluation de sa politique publique de

I'habitat.

Par délibération du 21 octobre 2013, la CAN a validé I'ensemble des préconisations issues de
cette évaluation, notamment la mise en ceuvre d’'une action favorisant la primo-accession & la

propriété sous conditions sur son territoire.

A ce litre, par délibération du 16 décembre 2013, la CAN a décidé la mise en place d'un
dispositif spécifique, « Le Prét 4 0 % de la CAN », en validant ses principes fondamentaux
(juridiques, techniques et financiers) afin :

De développer une offre permettant aux familles aux revenus modestes d'accéder a la
propriété principalement en zone B2 (Aiffres, Chauray et Niort), mais également sur
'ensemble de la CAN en fonction de la situation de chague commune,

- Dréviter une spécialisation du territoire communautaire selon les revenus des ménages et
de leur structure familiale,
D'équilibrer les tranches d'adges afin de favoriser ou de developper un fonctionnement

optimum des équipements publics (écoles, ...).

Suite a un récent et important travail de concertation auprés des principaux acteurs concernes
et futurs partenaires de ce dispositif (ADIL des Deux-Sévres, professionnels de 'immobilier -
aménageurs/lotisseurs, promoteurs et constructeurs immobiliers, établissements bancaires,
communes de la zone B2), le « Prét 2 0 % de la CAN », qui doit permettre en 2014 et 2015,
d'aider 160 primo-accédants a la propriété pour un budget gioba!l de 540 000 €, est le suivant

(cf piéce jointe}

- Des conditions d'éligibilité, notamment des critéres d'occupation, de revenus, financiers,
de qualité technigue et environnementale du bati et de localisation des terrains,

- Une « labeliisation » du programme (pour le promoteur immobilier) ou de l'opération
neuve (pour I'aménageur/lotisseur et le constructeur immobilier) afin de privilégier une
démarche d'urbanisme qualitative et négociée entre la CAN et la commune concemnée,

- La garantie des prix de revient/vente maitrisés des biens immobiliers destinés 4 la primo-

accession a la propriéte,



- Un taux de référence commun, « le taux de swap amortissable FGAS - Fonds de
Garantie de FAccession Sociale », permettant de calculer le montant de la subvention
versée par la CAN aux établissements bancaires préteurs pour compenser l'absence
d'intéréts,

- Une aide financiére de la CAN comprise, selon les cas, entre 2 000 € et 5 000 €
maximum.

Pour la mise en ceuvre puis le bon déroulement, I'animation, le suivi et I'évaluation de cette
action, {a CAN a mis en place :

- Une convention de partenariat avec 'ADIL des Deux-Sévres pour :

¢« D'une part, étre Iinterlocuteur « ressource » pour les futurs primo-accédants a la
propriété, et assurer a ce ftitre auprés d'eux, une mission de conseils,
d’accompagnement juridique, financier et énergétique,

» D'autre part, transmettre & la CAN une attestation écrite vérifiant les conditions
d’éligibilité pour chaque bénéficiaire du « Prét a 0 % de la CAN » avant son
engagement financier par délibération du Conseil de Communauté,

- Des conventions « cadre » avec l'ensemble des professionnels de l'immobilier et des
établissements bancaires pour communiquer sur le dispositif du « Prét a 0 % de la CAN »,

- Des conventions de partenariats avec le promoteur immobilier concerné pour chaque
nouveau programme neuf « labellisé » ou avec 'aménageur/lotisseur et le constructeur
immobilier concernés pour chaque nouvelle opération neuve « labellisée »,

- Un groupe de travail de suivi semestriel regroupant 'ensemble des acteurs concernés par

ce dispositif.

il est demandé au Conseil de Communauté de bien vouloir :

- Valider le dispositif du « Prét a 0 % de la CAN » et sa mise en ceuvre pour 2014 et 2015,
- Autoriser le Président ou ie Vice-Président Délégué, a signer toutes les conventions et
autres documents nécessaires a la mise en ceuvre de cette action relative a la primo-

accession a la propriéte.

Le conseil adopte a I'unanimité cette délibération.

Pour : 82
Contre : 0
Abstention : 0
Non participé : 0
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