
































 

 
ANNEXE AU CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAINS 

 
PRESTATIONS DUES PAR L’AMENAGEUR ET OBLIGATIONS DE 

L’ACQUEREUR 
 

 

Prestations dues par l’aménageur, à ses 
frais  

Travaux ou obligations à la charge de 
l’acquéreur et à ses frais  

A - VOIRIE 
 · Conservation en bon état des bordures et des 

revêtements. 
 · Remise en état et nettoyage éventuel après 

exécution des travaux de terrassement et de 
construction des bâtiments, des clôtures ou autres. 

· Aménagement des voiries, chaussées, trottoirs et 
places internes, conformément au plan et au programme 
des travaux du dossier de création 

· Traitement des talus en déblais ou remblais des 
voiries bordant le lot (mise en forme plantations, 
engazonnement, murets, etc…). 

 . Réalisation des accès (PL, VL) aux parcelles suivant 
les caractéristiques définie par les services compétents 

 · A partir de l’alignement, traitement des voiries 
privatives avec des revêtements garantissant la non-
pollution des voiries publiques. 

 · Conservation en bon état 
B – EAUX PLUVIALES  

 
. Réalisation du réseau eaux pluviales (noues, bassin 
d’orage 
 
Tous ces travaux seront exécutés en conformité avec le 
plan et le programme des travaux du dossier de création.  

· Réalisation des ouvrages de gestion des EP 
interne à la parcelle 
· Réalisation d’un système de prétraitement des 
effluents de la parcelle si nécessaire en conformité 
avec les règlements sanitaires et le règlement du 
lotissement 
·  

C – EAUX USEES 
 
. Réalisation du réseau eaux usées en conformité avec le 
plan et le programme des travaux du dossier de création 
 
 

 . demande de branchement auprès du service 
gestionnaire (service assainissement de la CAN) pour 
raccordement de la construction au réseau public 
. Réalisation des travaux de raccordement interne à la 
parcelle avec contrôle de conformité des installations 
effectué par le service assainissement de la CAN 

D – ELECTRICITE 
 
 
. Création de postes de transformation en conformité avec 
le plan et le programme des travaux du dossier de 
création. 
 
 
 

. Demande de branchement au concessionnaire du 
réseau (SOREGIES) – puissance garantie 36 KVA. 
Au-delà, la demande sera facturée au tarif en vigueur à 
la date de la demande de branchement pour une 
puissance maximale de 252 KVA. Les frais de 
renforcement des ouvrages de réseaux seront à la 
charge des pétitionnaires 
 

· Réalisation du réseau de desserte basse tension en 
souterrain sous trottoirs, accotements et chaussées pour   
une puissance garantie de 36 KVA par parcelle – 
conformément au plan des équipements publics 

. Réalisation du raccordement de la parcelle à partir du 
réseau public  
Les éventuelles extensions de réseau au sein du 
lotissement en raison du découpage des lots seront à 
la charge de l’acquéreur 
. Raccordement à la construction 

·  · Pose du coffret de branchement et du compteur en 
limite de propriété. 

 · Intégration du coffret au mur de clôture 
 . Nettoyage et remise en état éventuel des voies et 

espaces publics  
  



Prestations dues par l’aménageur, à ses 
frais  

Travaux ou obligations à la charge de 
l’acquéreur et à ses frais  

E. GAZ 
. Réalisation d’un réseau de desserte  conforme au plan   
et au programme des travaux 

. Demande de branchement au concessionnaire du 
réseau (GDF) 
. réalisation du raccordement à la parcelle à partir du 
réseau public 
. raccordement à la construction 
. pose du coffret de branchement et du compteur en 
limite de propriété 
. intégration du coffret au mur de clôture 
. Les éventuelles extension de réseau en raison du 
découpage des lots au sein du lotissement seront à la 
charge de l’acquéreur 
. Nettoyage et remise en état éventuel des voies et 
espaces publics 

                            F- GENIE CIVIL TELEPHONE 
· Réalisation d’un réseau de desserte constitué de 

fourreaux PVC aiguillés et chambres de tirages 
selon les prescriptions de France télécom  

· demande d’installation auprès des services 
des télécommunications. 

.     Les éventuelles extension de réseau en raison du 
découpage des lots au sein du lotissement seront à 
la charge de l’acquéreur 

 · Réalisation du branchement. 
 · Raccordement à la construction. 
 . Nettoyage et remise en état éventuel des voies et 

espaces publics 
 

                      G - EAU POTABLE  
· Desserte générale du lotissement par la réalisation 

d’un réseau de canalisation sous trottoirs ou sous 
chaussées, conforme au plan et au programme 
des travaux 

· Installation de bornes incendie conforme aux 
normes et selon les directives des services 
intéressés. 

 

· Réalisation et demande du branchement 
· Réalisation du raccordement de la parcelle à 

partir du réseau public 
· Les éventuelles extension de réseau en raison 

du découpage des lots au sein du lotissement 
seront à la charge de l’acquéreur 

· Construction de la niche à compteur 
· Liaison et raccordement à la construction 
· Conservation en état 
· Nettoyage et remise en état éventuel des voies 

et espaces publics 
 

H- ECLAIRAGE PUBLIC  
· Construction du réseau souterrain d’alimentation 
· Fourniture et pose des candélabres, conformément 
au plan et au programme des travaux 

· Conservation en état. 

I – ORDURES MENAGERES 
·   

 
J– BORNAGE  

· Bornage des voies et du périmètre du lotissement · Bornage de la parcelle et division cadatrale après 
validation écrite du projet par l’aménageur 

· Conservation en état 
 

K -BOITE A LETTRE  
· Néant. · Pose d’une boite à lettres suivant les normes de 

La Poste. 



 

Prestations dues par l’aménageur, à ses 
frais  

Travaux ou obligations à la charge de 
l’acquéreur et à ses frais  

L - ESPACES PLANTES  
· Conservation du bois indiqué au plan de voirie 
· Réalisation de noues plantées aux endroits indiqués 

sur le plan de voirie. 

· Remplacement éventuel, en cas de  détérioration 
par les particuliers, des espaces verts sur le 
domaine public. 

 
· Entretien des espaces verts sur l’espace public 
 

. Respect des prescriptions du règlement et du 
présent CCCT 

M – SIGNALISATION 
. Pose de panneaux de signalisation réglementaire . Conservation en état 

 
N – DIVERS 

 . Acquittement des frais de notaires, des impôts et 
taxes de toute nature liés à l’acquisition du terrain, à 
la construction à édifier et à l’activité 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

 
 





Service Développement Economique, an. 
Emploi, et Enseignement Supérieur Niort. le sa AOÛT £uig 

Dossier suivi par Marie-Karine Ducrocq 

Réf : MKD/2018/215 
Tél : 05 17 38 80 16 
Mail : marie-karine.ducrocq@agglo-niort.fr Monsieur JUBIEN 

Société J ALP 

16 rue du Port aux Moules 

79510 COULON 
Objet : Lettre Recommandée avec Avis de Réception 

Non-respect des délais de construction 

AGffres 

Amure 

Arçais 

irsur-Hiort 

Boisserèlies 

Srilain 

Chauray 

Epannes 

Fors 

Frontenay-Rohan-Rohan 

Germond-Rouvre 

Granzay-Gript 

}USCOrps 

La Rochénard 
La-Foye-Monjault 

Le Sourdet 

Le Vanneau-lrieau 

Magne 

Marigny 

Mauzé-surle- Mignon 

Niort 
Prahecq 

Priaire 

Prin-Deyrancon 

Prigsé-la-Charrière 

Saint Gelais 
Saint-Elienna-ja-Cigogne 
Saint-Gearges-de-Rex 
Saint-Hilaire-Ja-Palud 
Saint-Martin-da-Bemegoue 

Saint-Maxire 

Saint-Rémy 

Saint-Romans-des-Champs 

Saint-Symphorien 

Sansais-La Garette 

Sciecq 

Thorigny-sur-le-Mignen 
Usseau 

Vailans 

Villiers-en-Plaine 

Vouillé 

RAR N°2C AS 005 U1OCT 

Monsieur, 

Par son action en matière d'aménagement et de commercialisation de zones d’activités 
économiques, la Communauté d’Agglomération du Niortais (CAN) entend accompagner 

l'implantation et le développement des entreprises sur son territoire. 

Un état des lieux de notre offre foncière économique a mis en évidence un potentiel inexploité, 

constitué de terrains vendus par la collectivité il y a plusieurs années, et sur lesquels les 
constructions projetées n'ont pas été réalisées. 

Cette situation génère des nuisances pour les entreprises déjà installées, et représente un 
frein à l'implantation de nouvelles activités, c'est pourquoi la CAN souhaite aujourd’hui 
recouvrer la propriété de ces terrains. 

Les parcelles cadastrées EL86 et EL87 (sises rue de la Mude 79000 NIORT), cédées par la 

CAN à la société J ALP le 29 septembre 2009, sont potentiellement concernées par une 

procédure de résolution de vente (prévue au Cahier des Charges de Cession de Terrains du 

lotissement en cas de non-respect des délais d'exécution des constructions), par laquelle la 

collectivité est notamment en droit de faire annuler la cession et de demander le versement de 

dommages-intérêts. 

Souhaitant cependant privilégier une solution amiable, je vous propose de nous rencontrer 
pour échanger sur les conditions d'un éventuel rachat. Je vous invite pour cela à contacter le 

secrétariat du service économique au 05 17 38 79 08, pour convenir d’un rendez-vous au plus 
tard le 30 septembre 2018. 

Passé ce délai, la Communauté d'Agglomération du Niortais se réserve le droit de saisir le 
Tribunal compétent. 

Dans l'attente, je vous prie d’agréer, Monsieur, l'expression de mes sentiments les meilleurs. 

Territoires de vie



niortagglo 
Agglomération du Niortais 

Niort, le 26 août 2024 

Direction de l’Attractivité 

Dossier suivi par : Marie Karine DUCROCQ 
Tél : 05 17 38 80 16 Monsieur Antoine JUBIEN 
Marie-karine.ducroca@agglo-niort.fr Société J.ALP 
Réf : MKD/GL/2024/n°196 

LRAR 2€ AC YOR 7382 € 
471 rue du Puits Japie 

ZA LE LUC 

79410 ECHIRE 

Objet : Mise en demeure pour inobservation du Cahier des Charges 

de Cession de Terrains du lotissement d’activités "La Garenne" (Niort) 

Monsieur, 

Par l'acquisition des parcelles cadastrées EL86 (1764 m2) et EL87 (1612 m?) situées sur le lotissement 

d'activités "La Garenne” à Niort, vous vous êtes engagé à respecter et à exécuter toutes les charges et 

conditions contenues dans les documents annexés à l'arrêté autorisant ledit lotissement, et plus 

spécialement les dispositions du chapitre Il du Cahier des Charges de Cession de Terrains (CCCT) 

reproduites intégralement dans l'acte de vente signé le 29 septembre 2009. 

Malgré un premier courrier (Lettre RAR) en date du 22 août 2018 ayant pour objet le "non-respect des 

délais de construction", suivi d’un rendez-vous le 2 octobre 2018, force est de constater que les 

engagements à déposer une demande de permis de construire dans un délai de 6 mois à compter de l’acte 

de cession, entreprendre les travaux de construction dans un délai de 12 mois à compter de la délivrance 

du permis de construire, et, à fortiori, de les terminer dans un délai de 18 mois, n’ont toujours pas été 

respectés, et qu'aucun commencement d'exécution n’a eu lieu à ce jour. 

En conséquence, la Communauté d'Agglomération du Niortais met en demeure la Société J.ALP de 

respecter les obligations du Cahier des Charges de Cession de Terrains (CCCT), et, à défaut, après un délai 

d'un mois, fera prononcer la résolution de plein droit de la vente intervenue le 29 septembre 2009. 

Elle mandatera pour cela Maître Cazenave, notaire en charge de la rédaction de l'acte originel, les frais, 

droits et honoraires (acte notarié...) étant à la charge de la Société J.ALP, tel que mentionné à l’article 6 

du CCCT et repris page 12 de l’acte de vente. 

Nous attirons également votre attention sur le fait que la Société J.ALP sera redevable, envers la 

Communauté d'Agglomération du Niortais, d'une indemnité dont le calcul est également précisé à 

l’article 6 "Sanctions à l'égard de l'acquéreur” du CCCT et repris dans l'acte de vente (page 12). 

Communauté d'Agglomération du Niortais 

140 rue des Equarts - CS 28770 - 79027 Niort Cedex - Tél. 05 17 38 79 00 

Courriel: agglo@agglo-niort.fr - www.niortagglo.fr



Les services de la Communauté d'Agglomération du Niortais se tiennent bien-entendu à votre disposition 

pour vous accompagner dans cette procédure. 

Dans l'attente de votre retour, en vue d’une résolution amiable, je vous prie d’agréer, Monsieur, 

l'expression de mes salutations respectueuses. 

Le Vice-Président, 
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